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UMWELTBERICHT
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

1.2
121

1.2.2

Gemeinde Rettenbach am Auerberg Landkreis Ostallgéu

Vorbemerkungen
Anlass

Die gegenstandliche 3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Rettenbach a. A. umfasst insg. 4 Anderungsbereiche, die dazu dienen, den
gewachsenen Anforderungen an gewerblichen Nutzflaichen im Zuge von Betriebser-
weiterungen gerecht zu werden, nicht mehr bendtigte Flachen aus der Planung
herauszunehmen, einen alternativen Sportplatz-Standort auszuweisen und zudem
gebietsspezifische 6kologische Ausgleichsflachen sowie Flachen fiir das gemeind-
liche Okokonto auszuweisen.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Anderungsbereich ,,Nord*“

Nordlich des Ortsteils Frankau wird das bereits ausgewiesene Gewerbegebiet
erweitert und um einen Betriebsparkplatz sowie eine Sondergebietsflache mit Zweck-
bestimmung Vorfiihrflache erganzt. Im Osten des Gebiets wird eine Gewerbeflache
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und in eine Flache fur die Landwirt-
schaft Uberfihrt und die urspriinglich dort ausgewiesene 6kologische Ausgleichs-
flache in den Bereich der neuen Gewerbeflache verlegt.

Anderungsbereich ,,Sud“

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs ,Stid“ erstreckt sich im Stid-Westen des
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bestehenden Gewerbegebiets Westerhof. Im Westen und Stid-Westen des Gewerbe-
gebiets sind Gewerbeflachen sowie 6kologische Ausgleichsflachen zu erweitern und
anzupassen.

Der bisher ausgesparte Streifen im Westen bis hin zur KreisstralRe wird auf ganzer
Lange bis an den im Sidden verlaufende Tirkenbach als 6kologische Ausgleichsflache
ausgewiesen wie auch die im Suden nach Osten anschlieBende Flache als Anschluss
an die bereits bestehende 6kologische Ausgleichsflache. Im Siud-Westen erhalt die
Gewerbeflache eine kleine Dreiecksflache zur Abrundung.

1.2.3 Anderungsbereich ,Sportplatz*
Im 3. Anderungsbereich wird der derzeitige Bolzplatz als Sportplatz ausgewiesen.

1.2.4 Anderungsbereich ,Mitte*
Im Zusammenhang dar_nit wird im 4. Anderungsbereich ,Mitte“ der nie verwirklichte
Sportplatz aus der 2. Anderung des FNP wieder in Landwirtschaftliche Nutzflache
umgewidmet.

1.3 Raumliche Lage

1.3.1 Anderungsbereich ,,Nord“
Der Anderungsbereich ,Nord“ liegt nérdlich des Ortsteils Frankau im Ortseingangs-
bereich dstlich der Kreisstral3e OAL 8.

1.3.2 Anderungsbereich ,,Stid*
Der Anderungsbereich ,Sud“ liegt am sudlichen Ortsrand im Ortseingangsbereich Gst-
lich der Gemeindeverbindungsstraf3e nach Bernbeuren nahe der Gemeindegebiets-
grenze und grenzt im Siden an den Talraum des Turkenbachs an.

1.3.3 Anderungsbereich ,,Sportplatz*
Der Anderungsbereich ,Sportplatz* liegt am siid-westlich Ortsrand von Rettenbach in
der N&he des Bauhofs. Im Norden verlauft ein Weg und nordlich davon befindet sich
ein kartiertes Biotop, nach Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an.

1.3.4 Anderungsbereich ,Mitte*
Der Anderungsbereich ,Mitte“ liegt ca. 820 m nérdlich des Ortsrands von Rettenbach
und ca. 420 m westlich von Frankau inmitten von landwirtschaftlichen Nutzflachen.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan unmalstablich
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Gemeinde Rettenbach am Auerberg

Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Im LEP ist die Gemeinde Rettenbach a. A: als allgemeiner landlicher Raum dargestellt,
fur den folgende Grundsétze gelten:
Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.
Die Bereitstellung von ausreichend Wohnungsraum fiir die nachwachsende Ge-
neration mit der Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sei erfor-
derlich, um Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken und die Bevdlkerungs-
zahl zu halten.
Als Oberziele bzw. Grundséatze zur Siedlungsstruktur sind genannt:
Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insb. bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.
2.2 Regionalplan der Region Allgau (16)
Das Gemeindegebiet Rettenbach a. A. liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Ent-
wicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll.
Grundsatz zur Erhaltung bzw. Schaffung neuer Arbeitsplatze (Dem Erhalt und der
weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend
der Bedurfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.
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2.3

Eine Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen
moglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Ziel der Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur

- Anhang: Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des Ausschlussgebiets fir die Errichtung
raumbedeutsamer Windkraftanlagen

Das Gemeindegebiet ist umgeben von dem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 12
JAuerberg“ (aktualisiert: Nr. 13 Auerberg und Forggenseegebiet). Die Anderungs-
bereiche Nord und Sud ragen mit kleinen Teilflachen im Randbereich der gesamten
Gewerbegebietsareale teilweise hinein, jedoch bestehen Beschliisse des Gemeinde-
rats, trotz der Lage am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets der Erweiterung
der jeweiligen Bebauungsplane zuzustimmen, um die Sicherung ortsansassiger
Betriebe sowie die Sicherung und Neuschaffung von Arbeitspléatzen zu gewahrleisten.
Auch der Anderungsbereich Sportplatz liegt am Rande des Vorbehaltsgebiets, jedoch
ohne inhaltliche Widerspriiche zu den Erhaltungszielen, da naturschutzfachliche,
biotopvernetzende sowie landschaftsvisuelle Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Eingriinung dienen.

Rechtsgultiger Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Rettenbach a. A. stammt aus dem Jahr 2017.

Fur die gegenstandlichen Anderungen werden in der Plandarstellung folgende
Aussagen getroffen:

2.3.1 Anderungsbereich ,,Nord*

= Flachen fiir die Landwirtschaft — Intensivgriinland*
= ,Gewerbliche Baufléche: Bestand, Planung“

= Verkehrsflachen”

= Flurkreuz”

= Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft: bestehende Ausgleichs- und Ersatzflachen der Gemeinde*

= Innerértliche Griinflichen*

L,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 Auerberg“ (aktualisiert: Nr. 13
Auerberg und Forggenseegebiet)

2.3.2 Anderungsbereich ,,Sud*

= Aufbau lockerer Geholzstrukturen zur Ortsrandeingriinung, Heckenabschnitte /
Obstgehdlze, flieRender Ubergang in die Landschaft

= Flachen fur die Landwirtschaft - Intensivgriinland
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= Geholze an Wasserlaufen, Erlengalerien und Weidensaume

» Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 ,Auerberg” (aktualisiert: Nr. 13
Auerberg und Forggenseegebiet)

2.3.3 Anderungsbereich ,,Sportplatz*
» Flachen fur die Landwirtschaft - Intensivgrinland
= Schaffung linearer Biotopvernetzungsstrukturen (Krautige Saume, abschnitts-
weise Mahd, im jahrlichen oder im mehrjahrigen Turnus, Breite mind. 3 - 10 m)
= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: Schwerpunktgebiete zur Umsetzung des Landschaftsplans,
Suchrédume fur Ausgleichs- und Ersatzflachen*
» Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 ,Auerberg” (aktualisiert: Nr. 13
Auerberg und Forggenseegebiet)
2.3.4 Anderungsbereich ,,Mitte*
= Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz
= Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 ,Auerberg“ (aktualisiert: Nr. 13
LJAuerberg und Forggenseegebiet”)
2.4  Waldfunktionsplan
Von den 4 gegenstandlichen Anderungsbereichen sind keine Waldflachen betroffen
und daher ist der Waldfunktionsplan nicht zu bertcksichtigen.
2.5  Schutzgebiete und schutzenwerte Flachen
2.5.1 Schutzgebietsausweisungen nach BayNatSchG.
Weder innerhalb der 4 Anderungsbereiche noch direkt angrenzend sind zu beachtende
Schutzgebiete nach Bayerischem Naturschutzgesetz vorhanden (Naturschutzgebiet,
Naturdenkmal, Geschutzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet). Jeweils
aulRerhalb der Bearbeitungsraume liegen sidlich des Anderungsbereichs ,Nord® eine
biotopkartierte Baumhecke (8230-0203-003) sowie noérdlich des ,Sportplatzes” jenseits
eines Weges ein Kartiertes Feuchtbiotop mit der Nr. 236.01, die durch die
Planung keine Beeintrachtigungen erfahren.
2.5.2 NATURA 2000
Die Anderungsbereiche liegen weder innerhalb noch in einem weiteren Wirkraum von
NATURA 2000-Gebieten (FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie).
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2.5.3 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nicht betroffen.

2.5.4 Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

2.5.5 Wasserschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

2.5.6 Geotope
Im Geotopkataster des Bayerischen Geologischen Landesamtes sind keine Geotope
innerhalb der Anderungsbereiche erfasst.

2.5.7 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen Uberprift. Die Flurnummer 1545 Gemarkung Rettenbach am
Auerberg, Kiesgrube Frankau, wird als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster
unter der Katasternummer 77700523 gefuhrt.

In den Teil-Geltungsbereichen der gegenstandlichen FNP-Anderung befinden sich nach
den bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorliegenden Unterlagen keine weiteren
altlastenverdachtigen Ablagerungen.

Bestandsanalyse und Schutzgutbewertung
3.1 Landschaftstkologische Raumeinheit und Topographie

Die 4 Untersuchungsgebiete liegen gemaR3 der naturraumlichen Gliederung nach
Meynen & Schmithisen innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Lech-Vorberge®
(036), die der Haupteinheiten-Gruppe ,Voralpines Higel- und Moorland® zuzuordnen
ist. Dieser Naturraum zeichnet sich insgesamt durch ein stark bewegtes Gelanderelief
aus und ist gepragt von den anstehenden spatglazialen Schottern der Wirmeiszeit
mit bewegter, durch Gletschertatigkeit bedingte geomorphologische Ausformung.

3.2 Schutzgutbeschreibung, Eingriffsbewertung

Far den Anderungsbereich ,Nord“ und den Anderungsbereich »oud“ wird parallel ein
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt mit detaillierter Zustands- und Auswirkungsbewer-
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tung (,Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 13 Frankau Nord-West*
und ,6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit integriertem Griin-
ordnungsplan Gewerbepark Westerhof*)) flr die einzelnen Schutzgiter im jeweiligen
Umweltbericht. Die Ergebnisse sind im Folgenden in Tabellen zusammengefasst.

3.2.1 Anderungsbereich ,,Nord*

Die Erweiterungsflachen erstrecken sich ausschlieBlich auf intensiv bewirtschaftete
Griunlandflachen.

Das geplante Gewerbegebiet erhalt im Westen und Nord-Westen eine Randein-
grinung, die der besonderen sichtexponierten Lage am Ortsrand und Ortseingang
Rechnung trégt. Eine Okologische Aufwertung erhalten diese Grungurtel durch die
Ausweisung als 6kologische Ausgleichsflachen.

Die Einstufung der Schutzgutbewertung ergibt folgendes Ergebnis:

Schutzgut / Schutzbelang Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
Arten und Lebensraume Kategorie | oben

Boden Kategorie Il unten
Wasser Kategorie Il unten
Klima/Luft Kategorie | oben

Landschaftsbild Kategorie Il unten
Freizeit und Erholung, Mensch Kategorie | unten

Kultur- und Sachguter nicht vorhanden

Gesamtbewertung: Kategorie | oben

Das Gebiet erhélt eine intensive Randeingriinung, Uberwiegend mit Ortrandein-
grinungsfunktion.

Die als Ausgleich fur die i.R. der gegenstandlichen Bauleitplanung zusétzlichen un-
vermeidbaren vorhabenbedingten Beeintrachtigungen werden intern umgesetzt.

3.2.2 Anderungsbereich ,,Sud*

Die Erweiterungsflachen erstrecken sich ausschlief3lich auf intensiv bewirtschafteten
Grunlandflachen.

Nach Westen und Suden erhalt das bestehende Gewerbegebiet ,Westerhof* eine
umfangreiche Eingriinung als Ortsrandeingrinung mit besonderer Bedeutung in
Ortseingangslage und mit der oOkologischen Wertigkeit als Ausgleichsflache. Im
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Suden wird der Turkenbach mit einer breiten Uferpuffer- und Extensivierungsflache
geschitzt und durch feuchtgeprégte Strukturelemente 6kologisch aufgewertet.

Die Einstufung der Schutzgutbewertung ergibt folgendes Ergebnis:

Schutzgut / Schutzbelang Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Arten und Lebensraume Kategorie | oben

Boden Kategorie Il unten
Wasser Kategorie Il unten
Klima/Luft Kategorie | oben

Landschaftsbild Kategorie Il unten
Freizeit und Erholung, Mensch Kategorie | unten

Kultur- und Sachgiter nicht vorhanden

Gesamtbewertung: Kategorie | oben

3.2.3 Anderungsbereich ,,Sportplatz*

Als Standort fur den geplanten Sportplatz wurde eine Grinlandflache am sud-west-
lichen Ortsrand von Rettenbach gewahlt. Zur ErschlieBung dient der noérdlich vorbei-
fihrende Weg. Zwischen Weg und Sportfeld wird eine Baumallee geplant, die nach
Westen hin weiter verlauft. Damit wird der Aussage des rechtsgiltigen Flachen-
nutzungs-/Landschaftsplan hinsichtlich der Schaffung linearer Biotopvernetzungs-
strukturen mit krautigen Sdumen Rechnung getragen. Nach Siiden schliel3t im Westen
des Sportplatzes eine weitere Okokontoflache an die Baumallee an.

3.2.4 Anderungsbereich ,,Mitte*

Die Ausweisung als Sportplatz wird an dieser Stelle zurickgenommen und ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung in landwirtschaftliche Nutzflache zuriickgewidmet.

3.3  Wechselwirkungen

Es bestehen keine negativen, sich verscharfende Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern untereinander.

3.4 Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Folgende MafRRnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dienen der
Vermeidung und Verringerung eingriffsbedingter negativer Auswirkungen:
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3.4.1

Anderungsbereich ,,Nord*
e Ausweisung als Griingurtel zur Ortsrandeingriinung, z.T. im Ortseingangsbereich
e Ausweisung als 6kologische Ausgleichsflachen

¢ Rickwidmung einer Gewerbeflache

3.4.2 Anderungsbereich ,,Stid“
e Ausweisung als Griungurtel zur Ortsrandeingrinung im Ortseingangsbereich
e Ausweisung als 6kologische Ausgleichsflachen
3.4.3 Anderungsbereich ,,Sportplatz*
e Randeingriinung mit linearer Biotopvernetzung fiir das gemeindliche Okokonto
3.4.4 Anderungsbereich ,,Mitte*
e Aufgabe der Planung, Rickwidmung in landwirtschaftliche Nutzung
4, Prognose uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist in den jeweiligen Anderungsbereichen
mit folgender Entwicklung zu rechnen:
4.1 Anderungsbereich ,,Nord*
weder eine weitere Gewerbeansiedlung noch eine Umsetzung von 6kologischen
Ausgleichsmalinahmen sowie OrtsrandeingriinungsmalRnahmen
4.2  Anderungsbereich ,,Stid“
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Intensivnutzung, keine ¢kologische Aufwertung
des Hochufers und der Hangleite des Tirkenbachs
4.3  Anderungsbereich ,,Sportplatz*
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung, keine Ausweisung von Okokontoflachen
4.4  Anderungsbereich ,Mitte“
Beibehaltung der Nutzung
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5.2

5.3

54

Alternative Planungsmoglichkeiten
Anderungsbereich ,,Nord“

Andere Erweiterungsmadglichkeiten des Gewerbegebietes stehen nicht zur Verfigung.

Anderungsbereich ,,Siid*

Andere Erweiterungsmadglichkeiten des Gewerbegebietes stehen nicht zur Verfigung.

Anderungsbereich ,,Sportplatz*

Andere Standorte stehen nicht zur Verfligung.

Anderungsbereich ,,Mitte“

Der Standort wird nicht mehr benétigt.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Als Grundlagen wurden u.a. der rechtsgultige Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan sowie eigene Erhebungen vor Ort herangezogen.

Die Bewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild sowie die Eingriffsbewertung erfolgen nach dem Bayerischen Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit der Natur*.

Geplante Manahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring)

Gem. § 4 ¢ BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung insbesondere unvorher-
gesehener, erheblicher Auswirkungen einer Planung verpflichtet.

Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan grundsatzlich nicht auf
Vollzug von BaumafRnahmen ausgerichtet ist, ist eine Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen nicht relevant. Erst auf der Ebene der Bebauungsplanung ist im Um-
weltbericht zu analysieren, ob mit dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen verbun-
den sind um ggf. MalRnahmen zur Uberwachung zu konkretisieren.
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8. Zusammenfassung

Die gegenstandliche 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Rettenbach am Auerberg umfasst 4 Anderungsbereiche.

Nordlich des Ortsteils Frankau wird das bereits ausgewiesene Gewerbegebiet
teilweise erweitert und teilweise reduziert. Umfangreiche (Orts-)Randeingriinungen
tragen der sichtexponierten Ortseingangslage Rechnung.

Bei dem Anderungsbereich ,Sid“ handelt es sich um eine schmale Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Westen mit Ortrandeingriinung. Die Flache zum Turkenbach
hin wird als 6kologische Ausgleichsflache standortbezogen aufwertet.

Im Anderungsbereich ,Sportplatz* wird ein neuer Standort fiir den kommunalen Sport-
platz ausgewiesen und mit z.T. linearen okologischen Aufwertungsflachen fir das
gemeindliche Okokonto eingegriint.

Im Zusammenhang damit wird der bisher ausgewiesene Sportplatz im Anderungs-
bereich ,Mitte” riickgewidmet in landwirtschaftliche Nutzflache.
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